Uchwata Nr X1X/316/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024
w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 1,65 ha potozony na osiedlu Zawiszy
Czarnego, pomigdzy linig kolejowa nr 106 Rzeszow — Jasto, ul. Podkarpacka, ul. Zawiszy Czarnego
i Aleja Batalionow Chtopskich, w granicach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)  zalgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng cz¢s¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, 0znaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) U —teren ustug, o powierzchni okoto 0,45 ha;

2) KDZ — teren drogi zbiorczej, o powierzchni okoto 0,20 ha;

3) KDL-KKK — teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej, o powierzchni okoto 0,11 ha;
4) KKK — teren komunikacji kolejowej, o powierzchni okoto 0,50 ha;

5) KP-ZP — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, o powierzchni okoto
0,02 ha;

6) KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzadzonej, o powierzchni okoto 0,17 ha;
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7)

KOP — teren parkingu, o powierzchni okoto 0,2 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

sa Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym W cze$ci graficznej planu
miejscowego.

3. Linig podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czgs¢ terenu, oznaczona symbolem w nawiasie,

na ktérym ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania terenu zwiazane z lokalizacjg przeznaczen
uzupetniajacych.

4. Linia podzialu wewnetrznego, o ktorej mowa z ust. 3, jest $cisle okre$lona i obowigzuje

zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9

§ 4.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

przeznaczeniu uzupeiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze ale nie
musi wystgpowac na terenie, chyba, ze przepisy szczegotowe niniejszej uchwaly stanowia
inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych sie powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegolnosci: $cian, okapow, gzymséw, balkonow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetliany i modyfikowany w przepisach szczegétowych;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowang
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”;

powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz w domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumieé¢
powierzchnie mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztéw higieniczno-sanitarnych;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone mieszkancom na
poziomie osiedlowym;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych §wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkdéw osadniczych;

ustugach ogoélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczego6lnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

mpzp nr 26/8/00 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie uchwalony uchwata nr LVI1/135/2001 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzes$nia 2001 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2001 r.,
Nr 84, p0z.1482 z dnia 10.11.2001 r. z p6zn. zm.;



10) mpzp nr 267/4/2015 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 267/4/2015 — czgs¢ 1 przy ul. Bohaterow Westerplatte w Rzeszowie,
uchwalony uchwatg nr LXI11/1470/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 sierpnia 2018 r.
ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2018 r., poz. 3876 z dnia 13.09.2018 r.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujagcymi w dniu wejScia
W zycie niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Cze$¢ terendw objetych planem miejscowym potozona jest w, oznaczonym w czeSci
graficznej planu miejscowego, pasie ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie obszaru
kolejowego.

2.Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 6.1. Czg$¢ terendw objetych planem miejscowym potozona jest w, oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego, granicach ztoza gazu ziemnego ,,Kielandwka — Rzeszow” nr GZ4617
oraz terenu i obszaru goérniczego ,,Kielanowka — Rzeszow — |I”” utworzonego decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r.,
zmieniong decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK.IV.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r.

2.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie prawa geologicznego i gérniczego.

§ 7.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym:

1)  ustala si¢ mozliwos$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2)  ustala sie¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym;

3)  przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejgce: sieci, przytagcza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym magistrale wodociagowa), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od nich;

4)  ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5)  budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o Srednicach nie mniejszych niz 63 mm;
6)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm;

7)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;

8)  budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;



9)
10)

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

1
2)

1)

budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia.

2. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdbw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje oraz stosowanie
urzadzen op6zniajacych odptyw,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystgpowania z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
bigkitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen op6zniajacych odptyw,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren oznaczony na czeSci
graficznej planu miejscowego symbolem KKK oraz na inne tereny kolejowe, w tym
znajdujace si¢ poza granicg obszaru objetego planem, a takze korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia;
zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetyczneyj,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.

§ 8. Gospodarowanie odpadami na obszarze objetym planem miejscowym:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnoSci.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji na obszarze objetym
planem miejscowym:

obszar planu miejscowego obejmuje fragment systemu komunikacyjnego miasta:
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2)

a) odcinek linii kolejowej nr 106 Rzeszow Gtowny — Jasto wraz z przystankiem kolejowym
i Podkarpackiej Kolei Aglomeracyjnej, oznaczony symbolami KKK oraz KDL-KKK,

b) odcinek drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,

¢) odcinek drogi lokalnej w ciggu ul. Zawiszy Czarnego, w rejonie skrzyzowania w linig
kolejowa nr 106, na terenie oznaczonym symbolem KDL-KKK;

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewngetrznym tworza:

a) droga zbiorcza KDZ powigzana z ul. Zawiszy Czarnego i ul. Podkarpacka poprzez odcinek
drogi zbiorczej wyznaczonej w mpzp nr 26/8/00 oraz z ul. W. Pola poprzez odcinek drogi
zbiorczej wyznaczonej w mpzp nr 267/4/2015,

b) droga lokalna na terenie KDL-KKK, w ciggu ul. Zawiszy Czarnego, powigzana
z ul. Podkarpacka i ul. Boya-Zelenskiego,

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej W granicach terenu KOP-ZP, w tym na terenie
[KR-KP], stanowigce uzupetnienie terenow komunikacji wewnetrznej poza granicami planu
miejscowego,

d) tereny komunikacji pieszo-rowerowej w granicach terenu KP-ZP oraz terenu KOP-ZP, w tym
na terenie [KR-KP], stanowigce uzupetnienie terendw komunikacji pieszo-rowerowej poza
granicami planu miejscowego, W szczegdlnosci terenu ciggu pieszo-rowerowego w zieleni
parkowej, oznaczonego symbolem 4KX/ZP w mpzp nr 26/8/00.

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa, wedtug ponizszej tabeli:

minimalna minimalna
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu , . liczba liczba miejsc
podstawa wskaznika .. .
miejsc do postojowych
parkowania | dla rowerdéw

lub alternatywnie rodzaj ushug

kazde 100 m? : :
ustugi handlu na razde | min.30 min. 1,0
powierzchni sprzedazy
:de 100 m? . ,
ustugi rzemieslnicze nfz kazde. 0.0 ) min. 3,0 min. 1,0
powierzchni uzytkowej
hotele, motele na kazde 100 m*
ens'o’nat ’ powierzchni uzytkowej min. 4,0 nie ustala si¢
pensjonaty pokojow
kazde 100 m?
ushugi turystyki hostele, domy fa razae " . . .
cieczkowe powierzchni min. 2,0 nie ustala si¢
wy uzytkowej pokojow
. na kazde 100 m? . . .
inne . o . min. 3,0 nie ustala si¢
powierzchni uzytkowej
N kazde 100 m? :
ustugi gastronomii e aze min. 3,0 10,0*

powierzchni uzytkowej




na kazde 100 m?
powierzchni

utvtkowe sal min. 4,0 min. 2,0
szpitglt_a, kliniki, I6zkowych
hospicja
na kazde 100 m?
pozostalej powierzchni min. 2,0 -
uzytkowej
przychodnie, na kazde 100 m? min. 4.0 min. 1.0
gabinety lekarskie | powierzchni uzytkowej S -
domy dziennego na kazde 100 m?
' . pobytu, warsztaty powierzchni min. 2,0 min. 1,0
ustugi zdrowia terapii zajeciowej uzytkowej
1 pomocy spolecznej —
domy opieki, na kazde 100 m?
domy pomocy powierzchni uzytkowej min. 1,5 min. 1,0
spotecznej sal tozkowych
placowki
opiekunczo- na kazdych 10 . .
wychowawcze, zatrudnionych** min. 2,0 min. 1,0
domy dziecka
) . na kazdych 10 . .
ztobki zatrudnionych** min. 3,0 min. 1,0
inne na hatde 100 m* min. 3,0 min. 1,0
powierzchni uzytkowej o -
szkoty wyzsze,
centra
informacyjne, na kazde 100 m? _ _
: min. 1,0 min. 20,0*
laboratoria powierzchni uzytkowej
naukowo-
. . badawcze
ustugi nauki
. na kazde 100 m?
domy studenckie, . o , . .
hotele asvstenckie powierzchni uzytkowej min. 1,0 min. 2,0
y pokojow
. 2
inne na kazde'l(?() m ) min. 3,0 min. 2,0
powierzchni uzytkowej
min. 3,0
2 1 .
przedszkola z:'i fg’;;iyrf”chf* +3 min. 2,0
y Kiss&ride
ushugi edukacji szkoly na kazdych 10 m|2.33,0 min. 20
i h** . . '
podstawowe zatrudnionyc Kiss&ride
szkoty na kazdych 10 . . *
ponadpodstawowe zatrudnionych** min. 3,0 min. 20




+1

Kiss&ride
. na kazdych 10 . .
internat . min. 3,0 min. 20*
y zatrudnionych**
. 2
inne nfl kazde.l(?()m , min. 3,0 min. 2,0
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 osob
mogqcych
stadiony, hale, Jjednoczesnie min. 5,0 min. 5,0
przebywac
w budynku/obiekcie
ustugi sportu na kazde 100 0sob
i rekreacji mogqcych
baseny, kryte . .
y ) y jednoczesnie min. 5,0 min. 5,0
ptywalnie ]
przebywacé
w budynku/obiekcie
. 2
inne nfz kaZde.m,Om ) min. 3,0 min. 5,0*
powierzchni uzytkowej
. na kazde 100 osob
teatry, kina, sale moeacveh
koncertowe i . 84 y, . min. 8,0 min. 10,0
audytoryjne jednoczesnie
przebywaé w budynku
. biblioteki i domy na kazde 100 m? min. 3.0 min. 3.0
}lslugl kul_tury kultury powierzchni uzytkowej T o
i rozrywki
sale wystawowe na kazde 100 m?
Wy ' powierzchni min. 3,0 min. 3,0
muzea . . .
wystawienniczej
. 2
inne nfl kaZde,m_Om ) min. 3,0 min. 2,0
powierzchni uzytkowej
tugi kultu kazde 100 m? _ .
us gt swiatynie, kaplice n,a a4z e. ) ) min. 3,0 min. 1,0
religijnego powierzchni uzytkowej
. 2
domy z_akonne, ng kazde.l(?O m . min. 2.0 min. 1.0
plebanie powierzchni uzytkowej
. 2de 1 2 . .
inne nfl kaZde. qOm _ min. 3,0 min. 1,0
powierzchni uzytkowej
. . . . . 2
uslug_gl bezpieczenstwa i porzadku n.a kazde. 1 QO m . min. 3.0 min. 5.0
publicznego powierzchni uzytkowej
oy . 2
ustugi biurowe budynki biurowe na kazde 100 m min. 2,0 min. 20,0*

i administracji:

powierzchni uzytkowej




budynki na kazde 100 m?

L. . . o . min. 2,0 min. 10,0*
administracji powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1. ** [lekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie.

2. * Podstawg wskaznika miejsc postojowych dla rowerow jest ,,100 osob moggcych jednoczesnie
przebywaé w budynku”.

3. +...kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymog wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych
do krotkiego postoju, w ilosci okre§lonej w tabeli.

4. Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;.

5. Wskazniki nalezy stosowac¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju
obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 25 m?, to
minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

6. Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume¢ miejsc do
parkowania obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych 1 miejsc
obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

7. W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w art.
8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wWg przepisow ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 11.Ustala si¢ stawke procentowa stanowiagcg podstawe do okreSlenia jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
U — teren ustug, przy czym ustala si¢:

1)  przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2)  przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, cieptownictwo.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢$cia graficzng planu miejscowego;

2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 60 %;



3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,8 i nie wigksza niz 1,73;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a tiret drugie;
6)  gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6;
7)  charakter ustug:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug ogdlnomiejskich lub regionalnych,

b) dopuszcza si¢ uzupetniajaco ustugi podstawowe,

C) ustugi zwigzane z zakwaterowaniem nalezy lokalizowaé w budynkach zamieszkania
zbiorowego;

8)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 0,4 ha;
9)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych:

a) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na dziatce
zabudowy ustugowej:

- zakaz lokalizacji budynkéw infrastruktury technicznej,
- wysokos¢ obiektow — nie wigksza niz 5 m,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — droga wewngtrzna o szerokos$ci nie mniejszej
niz 5 m.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna:
a) zterenu drogi zbiorczej KDZ, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania drogi zbiorczej KDZ dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng
terenu z istniejacych drog publicznych poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzna, w tym
na terenie KOP-ZP;

2) liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) w granicach terenu U lub na terenie KOP-ZP,
b) na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach wbudowanych w budynku
ustugowym.

4. Dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu U z terenem KOP-ZP.

§ 13.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
KDZ — teren drogi zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

2)  nakazuje si¢ lokalizacje drogi dla pieszych i drogi dla rowerow.

§ 14.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
KDL-KKK - teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej.



1)

2)

3)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi lokalnej:

a) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla pieszych, drogi dla rowerow lub drogi dla pieszych
i rowerow;

dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terendéw KDL-KKK i KKK, z zastrzezeniem pkt 1:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%;

b) wysokos¢ obiektow zwiazanych z komunikacja kolejowa — nie wigksza niz 50 m;

€) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej oznaczonej w mpzp nr 26/8/00 symbolem

1KZ lub z ul. Zawiszy Czarnego.

§ 15.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

KKK — teren komunikacji kolejowej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace — teren ustug:
handlu detalicznego, gastronomii, bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub administracji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:
1)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 15%;
2)  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,005 i nie wicksza niz 0,2;
3)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
4)  wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku — nie wicksza niz 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow — nie wigksza niz 50 m;
5)  gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 2;
6)  zasady lokalizacji przeznaczenia uzupeniajacego:
a) charakter ustug — ustugi ogdlnomiejskie oraz ustugi podstawowe dopuszczone jako
uzupetniajace,
b) ustugi lokalizowane w budynku o funkcji zwigzanej z komunikacja kolejowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) z drogi zbiorczej oznaczonej w mpzp nr 26/8/00 symbolem 1KZ lub z drogi lokalnej na
terenie KDL-KKK, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania drogi KDZ oraz drogi lokalnej w ciggu ul. Zawiszy Czarnego,
dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjng z istniejacych drog publicznych poprzez
komunikacje drogowa wewnetrzna,

2)  liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;
3)  miejsca do parkowania — w graniach terenu KKK lub na terenie KOP;
4) sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach naziemnych.
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§ 16.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem KP-

ZP — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie skweru,;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana
Z terenami ciggu pieszo-rowerowego Ww zieleni parkowej, oznaczonego symbolem
4KX/ZP w mpzp nr 26/8/00:

a) szeroko$¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2,0 m,
b) szerokos¢ drogi dla rowerdw — nie mniejsza niz 2,5 m,
€) szeroko$¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3,5 m;

3) dostepnos¢ komunikacyjna piesza lub rowerowa z terenu 0znaczonego W mpzp
nr 26/8/00 symbolem 4KX/ZP.

§ 17.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
teren komunikacji pieszo-rowerowej;
teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, cieptownictwo.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
parking realizowany jako naziemny;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
zielen urzadzona w formie skweru lub parku;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych:

a) dopuszcza si¢ komunikacj¢ drogowa wewngtrzng | pieszo-rowerowa powiazang z terenami:
komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji drogowej wewngtrznej, zlokalizowanymi
poza granicami planu miejscowego, przy czym:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,

- szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2,0 m,

- szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,

- szerokosc¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3,5 m,
-z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie wydzielonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym symbolem [KR-KP]
nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m i drogi dla
pieszych i rowerdw o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m;

c) tereninfrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na dziatce parkingu
lub na wydzielonej dziatce o powierzchni nie wigkszej niz 0,05 ha:
- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
- wysoko$¢ obiektow — nie wigksza niz 5 m,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1 — dostgpnos¢ komunikacyjna
z terenu drogi zbiorczej KDZ przez teren zabudowy ustugowej U, z ul. Batalionéw Chtopskich lub
z innych drég publicznych poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng.

4. Dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu KOP-ZP z terenem U.

§ 18.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
KOP — teren parkingu, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury
technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  teren nalezy zagospodarowac¢ jako parking naziemny;
2)  udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu — nie mniejszy niz 10%;
3)  zasady lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego — tereny infrastruktury technicznej:

a) infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki parkingu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna terenu z terenu drogi zbiorczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)  do czasu wybudowania drogi KDZ dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z istniejacych drog
publicznych poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 19. 1. Traci moc uchwata nr LV1/135/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2001 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 26/8/00 przy
ul. Podkarpackiej w Rzeszowie, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2001 r., Nr 84, poz.1482 z dnia
10.11.2001 r. z p6zn. zm., W czesci objetej niniejszg uchwala.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 356/7/2024 W REJONIE PRZYSTANKU KOLEJOWEGO RZESZOW - OSIEDLE

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XIX/316/2025
4 RADY MIASTA RZESZOWA

: Z DNIA 28 STYCZNIA 2025 R.

CZESC GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO

SKALA -1:1000

0 10

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN USLUG

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ LUB KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ LUB ZIELENI URZADZONEJ
TEREN PARKINGU LUB ZIELENI URZADZONEJ

TEREN PARKINGU

TEREN, NA KTORYM NALEZY LOKALIZOWAC DROGE WEWNETRZNA
| CIAG PIESZO-ROWEROWY

TEREN ZAMKNIETY USTALONY
PRZEZ MINISTRA WtASCIWEGO DO SPRAW TRANSPORTU

PAS OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU O SZEROKOSCI 20,0 M,

W SASIEDZTWIE OBSZARU KOLEJOWEGO, OZNACZONY W GRANICACH
PLANU MIEJSCOWEGO

GRANICA TERENU INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM UMIESZCZONA

W OSTATECZNEJ DECYZJI O LOKALIZACJI LINIl KOLEJOWEJ
(DECYZJAWOJEWODY PODKARPACKIEGO NR N-VII1.747.2.6.2022 Z DNIA 04.04.2022 R.)

ISTNIEJACE DOJSCIE DO PERONU ZREALIZOWANE
NA PODSTAWIE WW. DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZACJI LINIl KOLEJOWEJ

ISTNIEJACY PERON

ORIENTACYJNY PRZEBIEG TOROW KOLEJOWYCH

OZNACZENIA TERENOW W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH
GRANICA Zt OZA GAZU ZIEMNEGO "KIELANOWKA - RZESZOW" NR GZ4617
GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO "KIELANOWKA - RZESZOW - I"
MAGISTRALA WODOCIAGOWA DN 600

NAZWY ISTNIEJACYCH ULIC

powierzchnie ograniczajace przeszkody dia lotniska Rzeszow

powierzchnie ograniczajace przeszkody dla ladowisk
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granice stref urbanistycznych - A,

Srddmiedcie

granice terenow zamknietych

0OBSZARY ZAGOSPODAROWANIA
obszary wielofunkcyjne

u obszary ushugowe

P obszary produkcyino-ustugowe
obszary kolejowe

obszary obstugi kamunikaci
obszary infrastruktury techniczng]

obszary gornictwa | wydobycia

i zabudowy zagrodowe]

z® obszary zieleni urzadzonej
o obszary lasow | zadrzewien
zc obszary ¢mentarzy

- 20 obszary egraddw dziatkowych

granice obszaréw zagospodarowania

8,C

obszary ekologiczne z zakazem zabudowy

y - obszary wéd powierzchniowych $rédladowych
y TERENY O CHARAKTERYSTYCZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
wybrane tereny zieleni urzadzonej i naturalnej

- tereny zamkniete inne niz ustalone przez ministra whasciwego do spraw transportu

obszary ekologiczne z mozliwoscia lokalizagji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

REJONY O WYIJATKOWYM POTENCJALE
. centra osiedlowe
i g rejon zabudowy Sradmiejskiej
OBSZARY SZCZEGOLNYCH DZIALAN

4 abszary przestrzeni publiczrych

;. obszary wymagaiace przeksztatcen

¢ obszary wymagajace remediacji
SRODOWISKO

granice udokur

ych 246z kopafin

granice terendw gérniczych
""""""" granice obszaréw gérniczych

czynne odwierty gazowe

 obszac podziemnego skladowania odpadtw innych niz niebezpieczne
granica Gréwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425

\ strefa ochrony bezposredniej ujecia wody "Zwigczyca"

granica strefy ochrony podrednie] ujecia wody "Zwieczyca”

obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig Q1%

obszar zagrozenia powodzig Miyndwki

obszary osuwanis sig mas ziemnych

| pozostate obszary naturalnych zagrozen geologicznych

obszary Natura 2000

obszar rezerwatu przyrody "Lisia Gora"

granica otuliny rezerwatu przyrody "Lisia Gora"

powierzchnie ograniczajace przeszkady dla lotniska Rzeszéw-Jasionka

pomniki przyrody (liczba drzew objetych ochrong)
DZIEDZICTWO KULTUROWE

arientacyjny zasieg ukladow przestrzennych wpisanych do rejestru zabytidw

budynki i budowle wpisarie do rejestru zabytkdw

zabytkéw

parki wpisane do rejestru zabytkéw

cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw
granice stref ochrony konserwatorskiej - I, T, 111

strefy ochrony ekspazycii

granice stref ochrony archeclogicane) - Wi, WIT, WIIT
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
droga ekspresowa

e

drogi klasy GP/drogi Klasy G

drogi klasy Z
korytarze drogowe
linie kolejowe
5] ladowiska helikopterow
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

napowietrzne linie elektroenergetyczine najwyzszych napied 400 kv

napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napied 220 kv

napowietrzne finie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kv

adcinki skablowane linif elektroenergetycznych wysokiego napietia 110 kV

— -—— — orientacyjny przebieg linii elektroenergetycznej 110 k¥ zasilajacej GPZ

gazociagi wysokiego cisnienia

* inne obiekty zabytkowe, w tym orientacyiny zasieg ofoczenia zabytkéw wpisanych do rejestru
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MAPA HAtASU MIASTA RZESZOWA:

- OD AL. BATALIONOW CHtOPSKICH
- OD LINIl KOLEJOWEJ RZESZOW GLOWNY - JASLO



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr X1X/316/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 28 stycznia 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkdéw wihasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskigj,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji be¢dg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkow
pozabudzetowych.



Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miasta Rzeszowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr XCIII/2068/2024 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow — Osiedle,
zmienionej uchwatg Nr VIII/80/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 9 lipca 2024 r., ktéra zwigkszono
obszar opracowania planu miejscowego.

Na przewazajacym obszarze objetym projektem planu miejscowym obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie, uchwalony uchwata
Nr LVI/135/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2001 r., ktéry zostanie w cze$ci uchylony.
Nowy plan nie wprowadza generalnych zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenow. Celem
jego sporzadzenia jest poprawa mozliwosci zainwestowania terendw, a wigc i lepszego wykorzystania
potencjatu lokalizacyjnego obszaru.

W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod: ushugi [symbol terenu - U], odcinek
drogi zbiorczej [symbol terenu - KDZ], teren drogi lokalnej Iub komunikacji kolejowej [symbol terenu
- KDL-KKK], teren komunikacji kolejowej [symbol terenu - KKK], teren komunikacji pieszo-
rowerowej lub zieleni urzadzonej [symbol terenu - KP-ZP], teren parkingu lub zieleni urzadzonej
[symbol terenu - KOP-ZP], teren parkingu [symbol terenu - KOP].

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Studium wskazuje kierunek zagospodarowania
przedmiotowego obszaru pod obszar zabudowy ustugowej oraz pod przebieg drogi publicznej
stanowigcej element gtdwnego uktadu komunikacyjnego miasta a takze potozenie w granicach terenu
zamknietego kolejowego. Z uwagi na czeSciowe zainwestowanie terenu (w granicach obszaru
kolejowego) oraz obowiazujacy plan miejscowy, przy okreslaniu przeznaczenia i parametréw
zagospodarowania terenow skorzystano z odstgpstwa zawartego w Studium, dotyczacego ustalef planu
miejscowego w takim stanie faktycznym i prawnym.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala przeprowadzona
strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym. Do projektu nie ztozono
uwag.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego nr 356/7/2024 oraz
przyjetych rozwigzan projektowych i ich zgodnosci z dokumentem Studium zawiera uzasadnienie
do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu miejscowego, zostaje on przedtozony
do uchwalenia.



Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024
w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
art. 1 ust.2 pkt 11i 12 oraz_art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa i zachowanie jawnosci procedur, uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow rozdziatu la ,,Partycypacja spoteczna”, w zwiazku z art. 17
ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko, dotyczacych
sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko. Zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — jak nizej.

Dnia 20 marca 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o podjeciu przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwaty Nr XCI11/2068/2024 z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie
przystanku kolejowego Rzeszow — Osiedle. Zamieszczono stosowne ogloszenia: w miejscowej
prasie — gazecie ,,Super Nowosci”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze na platformie konsultacji Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego. Zawiadomiono réwniez Rade Osiedla Zawiszy Czarnego, w granicach ktérego
znajduje si¢ obszar objety projektem planu, w celu umieszczenia ogloszenia w miejscu
ogodlnodostgpnym w rejonie osiedla i powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.
W ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie (12 kwietnia 2024 r.) nie wplynely wnioski od osob fizycznych
i prawnych.

Pismem z dnia 19 marca 2024 r. zawiadomiono stosowne organy i instytucje uprawnione do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, o podjeciu ww. uchwaly i mozliwo$ci
sktadania wnioskow do projektu planu. Wszystkie zlozone wnioski zostaly rozpatrzone
W procedurze sporzadzenia planu miejscowego.

W zwigzku ze zmiang uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Dnia 18 lipca 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa,
ogtosit o podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty Nr VI11/80/2024 z dnia 9 lipca 2024 r.
0 zmianie uchwaly w sprawie przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow —
Osiedle. Zamieszczono stosowne ogloszenia: w miejscowej prasie — gazecie ,,Super Nowosci”,
na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu, na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze na
platformie konsultacji ROF. Zawiadomiono réwniez Rade Osiedla Zawiszy Czarnego, W celu



umieszczenia ogloszenia w miejscu ogoélnodostepnym w rejonie osiedla i powiadomienia jak
najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.

W  ogloszeniu podano termin oraz zasady skladania wnioskow do projektu planu
miejscowego. W wyznaczonym terminie (9 sierpnia 2024 r.) nie wptynety wnioski do projektu
planu od 0so6b fizycznych i prawnych.

Pismem z dnia 17 lipca 2024 r. zawiadomiono stosowne organy i instytucje uprawnione do
opiniowania iuzgadniania projektu planu, o podjeciu ww. uchwaty i mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu. Wszystkie wnioski od instytucji 1 organdow zostaly przeanalizowane
i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Wykazy wnioskow ztozonych do projektu planu miejscowego wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem zostaly zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej przed
rozpoczeciem konsultacji spotecznych, tj. dnia 9 grudnia 2024 r.

W dniach 20-21 sierpnia 2024 r. wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko (sporzadzona na podstawie
okreslonego wczesniej zakresu prognozy) do stosownych organoéw i instytucji. Projekt uzyskat
pozytywne uzgodnienia i opinie z ponizszym zastrzezeniem. Postanowieniem z dnia 30 wrze$nia
2024 r., znak DOP-WUPM.481.1.729.2024.2.AG Prezes Urzedu Transportu Kolejowego odmowit
uzgodnienia projektu planu w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru
kolejowego. W projekcie dokonano stosownych zmian. Dodatkowo ponadto innych korekt, ktore
mialy na celu poprawe czytelno$ci ustalen planu w konteksécie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (dotyczylo to innej formy
przedstawienia ustalen, bez istotnej zmiany rozstrzygnig¢ przestrzennych projektu planu
miejscowego). Przekazano projekt wraz z prognozg odziatywania na $rodowisko do ponownego
opiniowania i uzgodnien w niezbednym zakresie. Projekt uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie.

W ramach opiniowania projektu, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zawnioskowat
0 uzupelninie ww. prognozy w zakresie hatasu. Skorygowany dokument uzyskat pozytywna
opinig.

Prezydent Miasta Rzeszowa w ogloszeniu z dnia 12 grudnia 2024 r. poinformowat
0 sposobach, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych na projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszow
— Osiedle wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Ww. ogloszenie o konsultacjach spolecznych ukazalo si¢ w miejscowej prasie ,,Super
Nowosci”, na tablicach ogloszen, m.in. w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej
Urzedu Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, na stronie
internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, na platformie konsultacji dokumentéw
planistycznych Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Zawiadomiono réwniez Radg¢ Osiedla
Zawiszy Czarnego, w granicach ktorego znajduje sie obszar objety projektem planu, w celu
umieszczenia ogloszenia w miejscu ogdlnodostegpnym w rejonie osiedla i powiadomienia jak
najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal poddany
konsultacjom spotecznym w dniach od 13 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r. W tym okresie
projekt planu miejscowego zostat udostepniony do wgladu publicznego: na stronie internetowej
Urzedu Miasta Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa, na platformie konsultacji dokumentow planistycznych Rzeszowskiego
Obszaru Funkcjonalnego. Projekt zostal udostepniony roéwniez w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, gdzie odbywat si¢ dyzur projektanta w godzinach pracy Biura oraz w dniach 18 grudnia
2024 r. i 3 stycznia 2025 r. dodatkowo po godzinach pracy Biura.



W dniu 30 grudnia 2024 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte, na ktorym zostal zaprezentowany
projekt planu miejscowego i odbyla sie dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

Do projektu planu oraz prognozy, w wyznaczonym terminie, tj. 13 grudnia 2024 r. do 10
stycznia 2025 r., nie wplynely uwagi.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych zawiera szczegoétowe informacje
W ww. zakresie. Raport zostatl zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

art. Lust. 3
Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania zwazono interesy publiczne
i prywatne w kontekscie mozliwosci realizacji polityki przestrzennej Miasta okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem w szczegdlnosci
stanu wtasnosci gruntow i dotychczasowego przeznaczenia terenéw. Wzigto rowniez pod uwage
wnioski o zmiang ustalen obowigzujgcego planu miejscowego nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej
w Rzeszowie, ktore zainicjowaty przystapienie do sporzadzenia nowego planu. Do projektu planu,
w procedurze jego sporzadzania, nie wplynety wnioski od oso6b prywatnych i prawnych, w tym od
wlascicieli nieruchomosci potozonych w jego granicach. Wnioski organéw i instytucji, w tym te
zmierzajace do ochrony interesu publicznego (w tym dotyczace funkcjonowania linii kolejowej),
zostaty uwzglednione.
Utrzymanie w nowym planie przeznaczenia terenéw pod cele komercyjne nie wptynie
negatywnie na mozliwo$¢ realizacji celow publicznych, a przeznaczenia terenéw pod cele
publiczne nie ograniczy zagospodarowania terenéw pod cele komercyjne.

Informacja dotyczaca rozwiazah projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 oraz ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 i ust. 4 ustawy,
uwzgledniono w projekcie planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15, ktory okresla obowigzkowy
i dopuszczalny zakres ustalen planu.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju 0raz z uwzglednieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2pkt1i2

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni okoto 1,65 ha, zlokalizowany
jest na osiedlu Zawiszy Czarnego, pomigdzy linig kolejowa nr 106 Rzeszow Glowny — Jasto,
ul. Podkarpacka, ul. Zawiszy Czarnego i Aleja Batalionéw Chtopskich, w sasiedztwie
przystanku kolejowego Rzeszow — Osiedle. Obszar obejmuje tereny zieleni nieurzadzonej
potozone wzdtuz linii kolejowej oraz w sasiedztwie IV Liceum Ogodlnoksztatcgcego im. Mikolaja
Kopernika i Zespotu Szkolno — Przedszkolnego nr 8. W jego potudniowo-zachodniej czesci
zlokalizowane jest dojscie z ul. Zawiszy Czarnego do przystanku kolejowego Rzeszow - Osiedle.
Od strony potnocno-wschodniej, na niewielkim fragmencie obszaru przebiega dojazd
(niewydzielony ewidencyjnie) do obiektow sportowych typu Orlik, zlokalizowanych na zapleczu
obiektéw o§wiatowych.

Przedmiotowy obszar jest niezabudowany, na znacznej powierzchni zakrzaczony. Niegdys
w cze$ci uzytkowany byl jako prywatne ogrodki z uprawag warzyw i drzewami owocowymi.
Aktualnie teren ten jest zaSmiecony, zaniedbany i stwarza niekorzystne wrazenie. Wymagana jest
poprawa dostepnosci do przystanku kolejowego i poprawa wizerunku terenu zlokalizowanego
W jego bezposrednim sgsiedztwie, W sasiedztwie $rodmiejskiej obwodnicy miasta oraz



planowanego (wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa), intermodalnego wezta przesiadkowego.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest poprawa mozliwo$ci inwestowania na
przedmiotowym obszarze i stworzenia warunkéw dla lepszego wykorzystania jego potencjatu
lokalizacyjnego.

Na przewazajacym obszarze objetym projektem planu miejscowego obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nr26/8/00 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie
uchwalony uchwatg Nr LVI/135/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Podkarp. z 2001 r., Nr 84, poz.1482). Plan ten zostanie w czgsci uchylony.

Nowy plan nie wprowadza generalnych zmian w przeznaczeniu i Zzagospodarowaniu
terenow, lecz poprawia mozliwosci ich zainwestowania; dotyczy to zarowno terendow
ustugowych jak i terenow komunikacji kolejowej.

Planowane zagospodarowanie jest czesScia zagospodarowania terenu pod centrum osiedlowe
i wezet przesiadkowy w sasiedztwie istniejagcego przystanku kolei aglomeracyjnej; uwzglednia
planowane zagospodarowanie terenow sasiednich.

W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod: ustugi [symbol terenu - U],
odcinek drogi zbiorczej [symbol terenu - KDZ], teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej
[symbol terenu - KDL-KKK], teren komunikacji kolejowej [symbol terenu - KKK], teren
komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej [symbol terenu - KP-ZP], teren parkingu
lub zieleni urzadzonej [symbol terenu - KOP-ZP], teren parkingu [symbol terenu - KOP].

W zagospodarowaniu uwzgledniono ograniczenia zwigzane z polozeniem w granicach
obszaru kolejowego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, stosownie do przepisow odrgbnych
dotyczacych transportu kolejowego oraz zgodnie z wytycznymi zawartymi we wnioskach do
projektu planu przekazanych przez Prezesa transportu Kolejowego oraz przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S. A. (zarzadce infrastruktury kolejowej).

W czesci graficznej projektu planu wyznaczono ,,pas ograniczen w zagospodarowaniu
w sasiedztwie obszaru kolejowego” 0 szerokosci 20 m od granicy obszar kolejowego (granicy
terenu oznaczonego symbolem KKK i KDL-KKK); tak wskazany pas uwzglgdnia ograniczenia
W zagospodarowaniu stosownie do przepisow:
= art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, zgodnie z ktérym ,,Budowle

i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru

kolejowego, z tym zZe odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m

(...).7,
=  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan

w zakresie odleglosci i warunkéw  dopuszczajacych  usytuowanie drzew i krzewow,

elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii

kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaslon od$cieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

Ze wzgledu na brak uzgodnienia projektu planu miejscowego (pierwsze uzgodnienia)
z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego usunigto z czesci graficznej planu miejscowego (zat.
nr 1) linie zabudowy dla lokalizacji budynku na obszarze kolejowym (KKK). Ustalenia planu
W tym zakresie nie naruszajg przepisoOw art. 15 ust. 2 pkt 6 poniewaz ewentualny budynek
lokalizowany na tym terenie jest czeSciag zagospodarowania obszaru kolejowego (terenu
zamknietego) — na etapie planu miejscowego nie jest wlasciwe przesadzanie o jego lokalizacji ze
wzgledu na bezpieczenstwo zwigzane z transportem kolejowym natomiast od strony drogi



zbiorczej jego lokalizacja bedzie musiata uwzgledniaé przepisy o drogach publicznych
niezaleznie od zapis6w planu miejscowego i czego plan miejscowy nie wyklucza..

W zagospodarowaniu terenow w sasiedztwie linii kolejowej uwzglgdniono rowniez poziom
hatasu generowany przez lini¢ kolejowa, zgodnie ze Strategiczng mapg hatasu miasta Rzeszowa
oraz wprowadzono w projekcie planu ograniczenia dotyczace wykorzystania infrastruktury
obszaru kolejowego w zakresie gospodarki wodno-$cickowe;.

Na obszarze kolejowym wprowadzono zmiany zagospodarowania terenu polegajace na
likwidacji obowigzku lokalizacji parkingu od strony przejazdu kolejowego w ciggu ul. Zawiszy
Czarnego, co poprawi mozliwosci lokalizacji budynku zwigzanego z potrzebami transportu
kolejowego, w tym z obstuga podréznych.

W zagospodarowaniu uwzgledniono plany inwestycyjne miasta zwigzane z przebudowag
skrzyzowania drogi publicznej (ul. Zawiszy Czarnego/ul. Boya Zelenskiego) z linig kolejowa,
ktora realizowana bedzie na podstawie decyzji ZRID. W tym celu pozostawiono rezerwe terenu
[KDL-KKK] dla wykonania ww. uktadu komunikacyjnego w réznych wariantach (na poziomie
terenu lub w uktadzie bezkolizyjnym, dwupoziomowym).

Utrzymano przebieg drogi zbiorczej [KDZ] wyznaczony w obowigzujacym planie
miejscowym.

Dla terenu ustug [U] utrzymano wskazniki zagospodarowania terenu jak w planie
obowigzujacym, za wyjatkiem wysokosci zabudowy. Dotyczy to: powierzchni terenu
biologicznie czynnego ustalonej na nie mniej niz 30% oraz maksymalnej intensywnosci
zabudowy (nie wyrazonej wskaznikiem lecz ustalonej na podstawie analizy mozliwosci
faktycznego zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy).
Dopuszczono zwigkszenie wysokosci zabudowy z 3 do 6 kondygnacji, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore
okreslna dla przedmiotowego terenu maksymalng wysoko$¢ budynkow do 20 m. Ograniczono
teren ustug w nieznacznym zakresie, W dostosowaniu do struktury whasnosci gruntow,
wyodrebniajac teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej jako uzupelnienie
zagospodarowania przylegtych terenéw. Na terenie sgsiadujacym z teren ustugowym od strony
al. Batalionow Chiopskich przeznaczono teren pod parking dopuszczajac jego wspolne
zagospodarowanie z terenem ustugowym. Korekcie wulegly rowniez zasady obstugi
komunikacyjnej terenu. Utrzymano gtéwng dostgpnos¢ terenu z drogi publicznej zbiorczej KDZ
(projektowanej) dopuszczajac rownoczes$nie obstuge komunikacyjng z innych drog publicznych
(na ogolnych zasadach okreslonych w przepisach) - do czasu wybudowania ww. drogi zbiorczej.

Zainwestowanie przedmiotowego obszaru zgodnie z nowym planem miejscowym wptynie
na poprawe¢ wizerunku przedmiotowej cze$ci miasta oraz umozliwi realizacje inwestycji
komercyjnych uzupetniajacych oferte ustugows, w tym zwigzang z zamieszkaniem zbiorowym,
typu akademik czy internat, ktorych lokalizacja, w bliskim sasiedztwie liceum
ogolnoksztalcacego 1 szkoly wyzszej jest pozadana.

Planowany sposob zagospodarowania terenu hie wptynie znaczgco na walory krajobrazu
lokalnego, co wynika z przyjetych parametrow zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Studium wskazuje kierunek
zagospodarowania przedmiotowego obszaru pod obszar zabudowy ustlugowej oraz pod przebieg
drogi publicznej, stanowigcej element gtdéwnego uktadu komunikacyjnego miasta, posiadajacego
rezerw¢ terenu w planach miejscowych; wskazuje rowniez teren zamkniety kolejowy. Z uwagi na
czeSciowe zainwestowanie terenu (W granicach obszaru kolejowego) oraz obowiazujacy plan
miejscowy, przy okreslaniu przeznaczenia i parametrow zagospodarowania terenow skorzystano
z odstgpstwa zawartego w Studium, dotyczacego ustalen planu w takim stanie faktycznym
i prawnym. Zgodnie z rozdziatem W1.4.3. , Jak czytaé ustalenia Studium. Wytyczne do
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miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. 111.4.3.1. Zgodnos¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze Studium - W przypadku sporzqdzania planu miejscowego,
W granicach ktorego znajduje sig¢ teren zainwestowany w sposob inny, niz okreslony w Studium,
dopuszcza sig¢ ustalenie w sporzqdzanym planie miejscowym przeznaczenia lub zasad
zagospodarowania tego terenu, adekwatnych do istniejgcego zainwestowania.

W przypadku sporzqdzania planu miejscowego, w granicach ktorego obowigzuje plan
miejscowy, ktorego ustalenia roznig sie od ustalen Studium, dopuszcza si¢ na obszarze
sporzgdzania planu ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania, adekwatnych do
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, jezeli zmiana wigzalaby sie z negatywnymi skutkami
finansowymi dla gminy. ”

W zwigzku z powyzszym granice terenéw o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczone
W planie miejscowym nie odpowiadaja w sposob Scisty granicom obszardw zagospodarowania
wskazanym w Studium. Dotyczy to poszerzenia obszaru kolejowego, uwzgledniajacego
istniejace zagospodarowanie zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej, kosztem obszaru
ustugowego. Ponadto wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej sa
inne niz ustalone w Studium dla obszaru ustugowego B.U.1l; przyjete zostaty adekwatnie do
ustalen obowigzujacego planu miejscowego, tak aby nowy plan nie powodowat utraty wartosci
nieruchomosci a co za tym idzie negatywnych skutkow finansowych dla gminy zwigzanych
Z obnizeniem parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Szczegdtowe analizy w tym
zakresie zawierajg materialy planistyczne zamieszczone w dokumentacji projektu planu. (poz.
31a).

art. 1 ust. 2 pkt 1a

Ze wzgledu na niewielki zasieg terytorialny oraz zakres ustalen projektu planu miejscowego,
jego ustalenia pozostajg bez wptywu na réwnowagg przyrodnicza miasta, nie beda miaty wptywu
na trwatos¢ podstawowych procesow przyrodniczych, gwarantujacych mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zardwno wspotczesnego
pokolenia, jak i przyszlych pokolen, zgodnie z definicja ,,zrdwnowazonego rozwoju”, o ktorej
mowa w ustawie Prawo ochrony s$rodowiska. Zostalo to potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

art. 1 ust. 2 pkt 10i 13

Wieksza cze$¢ terenu objetego planem nie posiada uzbrojenia, jednak w bezposrednim
sgsiedztwie znajduja si¢ Sieci, ktorych rozbudowa zapewni mozliwo$¢ zainwestowania terenu.
Sg to sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa
i cieptownicza.

Zaopatrzenie w wode dla przedmiotowego terenu bedzie mozliwe z magistrali
wodociggowe] biegngcej w rejonie Alei Batalionow Chiopskich i ul. Bohaterow Westerplatte
oraz z magistrali polozonej w rejonie ul. Zawiszy Czarnego.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych bedzie mozliwe do kanalu sanitarnego znajdujacego
si¢ w rejonie potnocno wschodniej granicy planu, w wigkszej czgsci poza obszarem planu.

Wody opadowe i roztopowe z terenéow zabudowy nalezy zagospodarowaé¢ w miejscu
wystgpienia poprzez retencje z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno — zielonej
infrastruktury. Odprowadzenie wod deszczowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
bedzie mozliwe z zastosowaniem urzadzen opo6zniajacych odptyw do poziomu wspotczynnika
sptywu 0,1 (czyli tak jak z terenéw zielonych) - z pétnocnej czesci terenu objetego planem do
kolektora deszczowego znajdujacego si¢ w rejonie Al. Batalionéw Chtopskich, z potudniowej
czesei terenu do kolektora deszczowego, ktory wiacza si¢ do kolektora bedacego przykrytym
potokiem Rudka.



Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe z gazociggu Sredniego cisnienia biegngcego w rejonie
wschodniej granicy planu oraz z gazociagu niskiego cisnienia biegnacego wzdluz poéinocno
wschodniej granicy planu.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie mozliwe z cieptociggu biegnacego wzdtuz wschodniej granicy
planu.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
W szczegoblnoscei sieci szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazéw lokalizowania,
ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 3, pkt 15

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowanewk prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkow
odnawialno$ci zasoboéw Srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego
oddzialywania na $rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera
prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Dla zminimalizowania Iub ograniczenia potencjalnie negatywnych oddziatywan jakie moga
si¢ pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu na poszczegoélne elementy srodowiska
przyrodniczego, przyj¢to zasady i ustalenia majace na celu ochrong srodowiska.

Dotycza one nastepujacych jego elementow:

* ochrona powietrza: ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem ciepta z miejskiej sieci
cieplowniczej oraz z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta,
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;

e ochrona wod: odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod
opadowych z terenéw komunikacji i parkingdbw — po uprzednim podczyszczeniu do sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji oraz zastosowaniem urzadzen spowalniajacych
odptyw, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostalych terendw poprzez retencje,
z wykorzystaniem rozwiazan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, dopuszczono réwniez ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem urzadzen spowalniajacych
odptyw;

» ochrona przed hatasem: wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, naniesienie
zasiggdw wartosci hatasu komunikacyjnego (w czeSci graficznej projektu planu);

*  ochrona zasobéw przyrody: nakaz utrzymania okreslonego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (PBC), dopuszczenie w terenie U zieleni urzadzonej w formie skweru;

» ochrona krajobrazu: okreslenie zasad zagospodarowania tj.: intensywno$ci zabudowy,
wysokos$ci budynkéw i obiektow, wielkosci powierzchni zabudowanej i biologicznie czynnej,
gabarytow budynkow.

Przyjete zasady zagospodarowania, a mianowicie: intensywno$¢ zabudowy, wielkos¢
powierzchni zabudowanych 1 biologicznie czynnych, wysoko$¢ budynkow, zasady
odprowadzania S$ciekéw i wod opadowych, dopuszczony rodzaj zrodet ciepta, zapewnia
utrzymanie dobrego stanu Srodowiska.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywa¢ na
poszczegdlne elementy Srodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektorych



oddzialywan przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie
standardow jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej
widocznym oddziatywaniem przeksztatcajacym srodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie
czynnej poprzez wprowadzenie terené6w zabudowanych na terenach dotychczas
niezabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie wplyng na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami” sieci obszaréw Natura 2000. Obszar ten potozony jest
w znacznej odlegtosci od terenu, dla ktorego opracowano projekt planu. Nie prognozuje si¢
rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych,
brak jest rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych ujeé
i zbiornikéw wodnych.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniajg cele
srodowiskowe okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenéw leSnych oraz terendw rolnych, objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych.

Péinocno-zachodni fragment terenu objgty opracowaniem znajduje si¢ w granicach: terenu
i obszaru goérniczego ,Kielandwka — Rzeszoéw-1” oraz w granicach zloza gazu ziemnego
»Kielanowka-Rzeszow” (nr GZ4617) — planowany sposob zagospodarowania trenow nie bedzie
mial wptywu na funkcjonowanie terenu i obszaru gorniczego; w granicach planu brak jest
odwiertow gazowych oraz sieci przesytowych.

Ze wzgledu na lokalizacj¢ terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz
sposob uzytkowania i przeznaczenie terenu w planie obowigzujacym, zagadnienie ochrony
gruntdéw rolnych nie dotyczy niniejszego projektu planu.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie objetym projektem planu oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, nie wystepuja obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 5, pkt 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkoéw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Jak wynika z Prognozy oddziatywania na S$rodowisko sporzadzonej do projektu planu
miejscowego: ,,W planowanym zagospodarowaniu terenu dopuszczono lokalizacje ustug
0 charakterze ogolnomiejskim lub regionalnym oraz ustugi podstawowe. Stuzy¢ one beda
mieszkancom sgsiadujacych terenéw mieszkaniowych — zabudowy wielorodzinnej. Wykluczono
lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego i handlu hurtowego, a wigc ustug, ktdre wigza si¢ ze
znacznym ruchem pojazdéow, a tym samym gorszymi warunkami klimatu akustycznego.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna zlokalizowana jest w odlegtosci
niwelujacej potencjalne oddziatywanie planowanej zabudowy ustlugowej.”

Przeznaczenie terenu wyklucza mozliwos¢ lokalizacji obiektow mogacych powodowac
powazne awarie przemystowe. Teren przewidziany w projekcie planu na pobyt ludzi potozony
jest poza terenami narazonymi na takie awarie.

Przeznaczenie 1 wielkos$¢ terenow wyklucza mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Nie nastgpi pogorszenie warunkow zycia
mieszkancow, W tym pogorszenie warunkow akustycznych ani stanu powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy §rodowiska.

W ramach projektowanej funkcji ustugowej mozliwa jest lokalizacja funkcji zamieszkania
zbiorowego (np. akademik). W przypadku funkcji zamieszkania zbiorowego obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu, ktére zostaly okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska



z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Dlatego
tez uwzgledniajac takg mozliwo$¢ w projekcie planu naniesione zostaly zasiegi wskaznikow
poziomu hatasu (LDWN i LN), zgodnie ze Strategiczng mapg hatasu dla miasta Rzeszowa.
Zabudoweg nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem ww. zasiegéw dopuszczalnych pozioméw
hatasu. W przypadku lokalizacji w budynku ustugowym funkcji zamieszkania zbiorowego nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajace dotrzymanie wlasciwego poziomu hatasu.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢
wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia planu uwzgledniaja koniecznos¢ zachowania 20 metrowego pasa ochronnego od
terené6w zwigzanych z funkcjonowanie linii kolejowej, zapewniajacego bezpieczenstwo ludzi,

stosownie do przepisoOw o transporcie kolejowym.
art. 1 ust. 2 pkt 5

W projekcie planu wzigto pod uwageg potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami i zasady
uniwersalnego projektowania, adekwatnie do okre$lonego ustawg opizp dopuszczalnego zakresu
ustalen planu miejscowego. Ustalenia planu nie okreslajg zasad zagospodarowania, ktére moglyby
ogranicza¢ mozliwo$¢ funkcjonowania w przestrzeni 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Stosownie do wymogéw Ww. ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawierajg
przepisy dotyczace konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez poprawe

efektywnosci wykorzystania terendow.
art. 1 ust. 2 pkt 7

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja dziatki prywatne, dzialki wlasnosci
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu kolei panstwowych oraz niewielki fragment dziatki Gminy Miasta
Rzeszéw. W zagospodarowaniu terendw objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim
zakresie istniejgca strukture wlasno$ciowa gruntow jednak ze wzgledu na brak terenéw wiasnosci
Gminy w zasiggu wystarczajacych dla realizacji inwestycji publicznych, konieczne byto siggnigcie
po grunty prywatne.

Dla nieruchomosci potozonych w granicach projektu planu nie bedzie miata zastosowania
procedura scalen i podziatu nieruchomosci, w zwigzku z powyzszym w tresci planu nie ustalono
zasad zagospodarowania w tym zakresie. Obszar kolejowy stanowi jedng wiasno$¢, podobnie teren
ustugowy (nie liczac terenu wydzielonego linia podzialu wewnetrznego, ktéry  zgodnie
z ustaleniami planu jest mozliwy do oddzielnego zagospodarowania). Teren parkingu i tereny drog
rOwniez nie wymagaja ww. procedury.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. Brak jest
wnioskéw do projektu planu, w tym zakresie, od organdéw bezpieczenstwa panstwa i ochrony
granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogdlniony cel dazen idziatan, uwzglgdniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu
spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terendw 1 sposob ich zagospodarowania umozliwia realizacje
zagospodarowania terenu pod inwestycje publiczne — drogg zbiorcza oraz obszar kolejowy.



art. 1 ust. 4

Tereny objete projektem planu miejscowego potozone sa w obszarze o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zagospodarowanie terenow w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptyna na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych oraz z rodzaju planowanych inwestycji. Ustalenia projektu planu zapewniaja
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu (kolej aglomeracyjna, autobus miejski). Przyjete rozwigzania
przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych po wyznaczonych w projekcie planu,
i na terenach sgsiednich, sciezkach pieszych, pieszo-rowerowych i w ciggach drog publicznych.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Dnia 12 grudnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa podj¢ta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta Rzeszowa. Zgodnie z ww. dokumentem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 356/7/2024 w rejonie przystanku kolejowego Rzeszéw — Osiedle, ujety zostat
w Wieloletnim programie sporzadzania planow miejscowych na lata 2024-2026.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie wplyng na podniesic kosztow realizacji
inwestycji celu publicznego przewidzianych w tym projekcie, w stosunku do ustalen planu
obowigzujacego na przedmiotowym terenie.

-/-
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